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Zagadnienie z Sankcje
Ustawy o Stan obecnv Ustawv z dnia prawne za brak Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
charakterystyce 29 sierynia 20 12 ) stosowania pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
energetycznej P ) przepiséw 28.04.2023r. Ustawy
budynkow Ustawy
Art. 3 W Art. 3
E— w ust. 1 skresla sie wyrazy , lub najemca | Nowe sankcje w postaci
1.Wiagciciel lub zarzadca w przypadku, o ktérym mowa w art. 11 kary grzywny
) L . t.3,”
budynku lub czesci budynku s art. 41 otrzvmuie
lub osoba, ktérej przystuguje L . - otrzymdj
spotdzielcze whasnosciowe Ust. 1 ma brzmienie po zmianie: brzmienie:
prawo do lokalu, lub osoba, L »Art. 41. 1. Kto:
Zasady ktérej przystuguje 1.Whtasciciel lub zarzadca budynku lub
sporzadzania spotdzielcze lokatorskie czesci budynku lub osoba, ktérej nie wykonuje
cwiadectw rawo do lokalu przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe obowiazku, o ktérym
charakterystyki Enieszkalnego lub najemca w prawo do lokalu, lub osoba, ktorej mowa w art. 11 ust. 1,
energetycznej | przypadku, o ;<térym Mowa W przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
’ . do lokalu mieszkalnego — podlega karze grzywny.
art. 11 ust. 3, zapewnia Brak

Kiedy powstaje
zobowigzanie
sporzadzenia
sSwiadectwa i
kogo dotyczy

sporzadzenie $wiadectwa
charakterystyki
energetycznej dla budynku
lub czesci budynku:

1) zbywanego na podstawie
umowy sprzedazy;

2) zbywanego na podstawie
umowy sprzedazy
spoétdzielczego
wilasnosciowego prawa do
lokalu;

3) wynajmowanego.

zapewnia sporzadzenie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej dla
budynku lub czesci budynku:

1) zbywanego na podstawie umowy
sprzedaiy;

2) zbywanego na podstawie umowy
sprzedazy spoétdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu;

3) wynajmowanego.

2. Tej samej karze
podlega, kto dopuszcza
sie czynu okreslonego w
ust. 1 pkt 3 lub 5,
dziatajac w imieniu
osoby fizycznej, osoby
prawnej lub jednostki
organizacyjnej
nieposiadajacej
osobowosci prawnej.”.




2. Wtasciciel lub zarzadca
budynku, ktérego powierzchnia
uzytkowa zajmowana przez
organy wymiaru
sprawiedliwosci, prokurature
oraz organy administracji
publicznej przekracza 250 mzi
w ktoérych

dokonywana jest obstuga
interesantéw, zapewnia
sporzadzenie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej
dla tego budynku.

Art. 9

Swiadectwo charakterystyki
energetycznej czesci budynku
moze by¢ opracowane na
podstawie Swiadectwa
charakterystyki energetycznej
budynku, a w przypadku braku
tego $wiadectwa, na podstawie
dokumentacji technicznej
budynku.

2. Wtasciciel lub zarzadca
budynku jest obowigzany do
nieodptatnego przekazania
kopii Swiadectwa
charakterystyki energetycznej
budynku, a w przypadku braku
tego Swiadectwa,
dokumentacji technicznej

w art. 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wtasciciel lub zarzagdca budynku jest
obowiagzany do nieodptatnego
przekazania kopii Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku,
ktére przekazano w postaci papierowe;j,
albo wydruku swiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku, ktére przekazano
w postaci elektronicznej, a w przypadku
braku tego swiadectwa, dokumentacji
technicznej budynku, o ktérej mowa w ust.
1, wtascicielowi czesci budynku lub osobie,
ktérej przystuguje spoétdzielcze
wtasnosciowe prawo do lokalu, lub osobie,
ktorej przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, w terminie
nie dtuzszym niz 14 dni od dnia ztozenia
przez nich wniosku.”;

Art. 42.

Orzekanie w sprawach, o
ktérych mowa w art. 41,
nastepuje na podstawie
przepisdw ustawy z dnia
24 sierpnia 2001 r. -
Kodeks postepowania w
sprawach o wykroczenia
(Dz. U. 22020 r. poz. 729,
956, 1423, 2112 i 2320).




budynku, o ktérej mowa w
ust. 1, wiascicielowi czesci
budynku lub osobie, ktdrej
przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do
lokalu, lub osobie, ktérej
przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie

Zagadnienie z Stan obecny Ustawy z dnia Sankcje Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
Ustawy o 29 sierpnia 2014 r. prawne za brak pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
charakterystyce stosowania 28.04.2023 r. Ustawy
energetycznej przepisow
budynkow Ustawy
Art. 2.
Nowy W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
Obowiazek od budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 Nie kompletny wniosek
_ oraz z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783 i , ]
28.04.2023 r. zakonczenia budowy o
. . 1846) . .
ztozenia brakujaca kopie
Swiadectwa . . I Swiadectwa
charakterystyki wprowadza sig nastepujace zmiany: charakterystyki
energetycznej energetycznej budynku

budynku przy
zawiadomieniu
o zakonczeniu
budowy
sktadanym do
Nadzoru
Budowlanego

1) wart. 57:
a) w ust. 1 po pkt 6 dodaje sie pkt 6a w
brzmieniu:

,»,6a) kopie swiadectwa charakterystyki
energetycznej przekazanego w postaci
papierowej albo wydruk swiadectwa
charakterystyki energetycznej
przekazanego w postaci elektronicznej —
w przypadku budynkdw, z wytgczeniem

skutkowac bedzie
odmowag rozpatrzenia
whniosku o zakornczenie
budowy i uzyskanie
pozwolenia na
uzytkowanie budynku




budynkéw, o ktérych mowa w art. 3 ust.
4 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o
charakterystyce energetycznej budynkéw
(Dz. U. 22021 r. poz. 497 oraz z 2022 r.
poz. 2206);”,

Zagadnienie z Stan obecny Ustawy z dnia Sankcje Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
Ustawy o 29 sierpnia 2014 r. prawne za brak pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
charakterystyce stosowania 28.04.2023r. Ustawy
energetycznej przepiséw
budynkow Ustawy
Whiasciciel lub zarzadca Art. 11 wart. 11:
budvnku lub cz s’ciabud kU 2. W przypadku | 3) ust. 1 otrzymuje brzmienie: Nowe sankcje w postaci
y 26 ynKt gdy zbywca albo | 1. Wtasciciel lub zarzadca budynku lub kary grzywny
lub osoba, ktérej przystuguje P , . o .
e L. Wynajmujqcy czesci budynku, osoba, ktorej przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe nie wvwiaze si . L. .
rawo do lokalu. lub osoba YWIze SI& | spotdzielcze wiasnosciowe prawo do art. 41 otrzymuje
Etére' vsi ufe ’ z o,bowazku, O | lokalu, lub osoba, ktérej przystuguje brzmienie:
. ) p yotugd) . ktorym mowa w spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu »Art. 41. 1. Kto:
spotdzielcze lokatorskie ust. 1, nabywca . . . .
r mieszkalnego, przekazujg odpowiednio
. .| prawo do lokalu albo najemca . . .
Kiedy nastepuje nabywcy albo najemcy: nie wykonuje

fakt przekazania
sSwiadectwa
charakterystyki
energetycznej

mieszkalnego, przekazuje
odpowiednio nabywcy albo
najemcy:

1) swiadectwo
charakterystyki
energetycznej — przy
zawarciu umowy sprzedazy
albo zbycia spétdzielczego
wilasnosciowego prawa do
lokalu;

2) kopie swiadectwa
charakterystyki

moze, W
terminie 14 dni
od dnia
zawarcia
umowy
przeniesienia
wtasnosci albo
umowy najmu,
wezwad
pisemnie
zbywce lub
wynajmujgcego
do wywigzania

1) Swiadectwo charakterystyki
energetycznej — przy sporzadzeniu aktu
notarialnego umowy zbycia prawa
wiasnosci albo spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu;

2) kopie swiadectwa charakterystyki
energetycznej, ktére przekazano w
postaci papierowej, albo wydruk
Swiadectwa charakterystyki
energetycznej, ktdre przekazano w
postaci elektronicznej — przy zawarciu
umowy najmu.”,

obowigzku, o ktérym
mowa w art. 11 ust. 1,

— podlega karze grzywny.

2. Tej samej karze
podlega, kto dopuszcza
sie czynu okreslonego w
ust. 1 pkt 3 lub 5,
dziatajac w imieniu
osoby fizycznej, osoby
prawnej lub jednostki




energetycznej — przy
zawarciu umowy hajmu.

sie z tego
obowigzku w
terminie 2
miesiecy od
dnia doreczenia
wezwania.

3. W przypadku
gdy swiadectwo
charakterystyki
energetycznej
albo jego kopia
nie zostanag
przekazane w
terminie 2
miesiecy od
dnia doreczenia
wezwania, o
ktérym mowa w
ust. 2, nabywca
albo najemca
moze, W
terminie nie
dtuzszym niz 6
miesiecy w
przypadku
umowy najmu
oraz 12
miesiecy w
przypadku
umowy
sprzedazy albo
zbycia
spotdzielczego

organizacyjnej
nieposiadajacej
osobowosci prawne;j.”.

Art. 42.

Orzekanie w sprawach, o
ktorych mowa w art. 41,
nastepuje na podstawie
przepisdw ustawy z dnia
24 sierpnia 2001 r. -
Kodeks postepowania w
sprawach o wykroczenia
(Dz. U. 22020 r. poz. 729,
956, 1423, 2112 i 2320).




wtasnosciowego
prawa do
lokalu, liczac od
dnia zawarcia
umowy, zlecic¢
sporzadzenie
Swiadectwa
charakterystyki
energetycznej
na koszt zbywcy
albo

wynajmujgcego.
Zagadnienie z Stan obecny Ustawy z dnia Sankcje Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
Ustawy o 29 sierpnia 2014 r. prawne za brak pazdziernika 2022 r. wejscie w Zycie stosowania przepisow
charakterystyce stosowania 28.04.2023r. Ustawy
energetycznej przepisow
budynkow Ustawy

Prawo do zbycia
sie prawa do
przekazania
sSwiadectwa

charakterystyki

energetycznej

Prawo do
obowigzku
przekazaniai
otrzymania
Swiadectwa

Art. 11

4. Nabywca albo najemca nie
Mog3 zrzec sie prawa, o
ktérym mowa w ust. 2.

Art. 11

ust. 4 otrzymuje brzmienie:
»4. Nabywca albo najemca nie moga zrzec
sie prawa do otrzymania zgodnie z ust. 1
odpowiednio $wiadectwa charakterystyki
energetycznej, jego kopii albo wydruku.”,

Dodano nowe ust. 5i 6 do Art.11
»5. W przypadku zawarcia umowy zbycia
prawa wiasnosci czesci budynku albo
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu albo umowy najmu czesci budynku
przekazywane swiadectwo

Nowe sankcje w postaci
kary grzywny

art. 41 otrzymuje
brzmienie:
,Art. 41. 1. Kto:

nie wykonuje
obowiazku, o ktorym
mowa w art. 11 ust. 1,

— podlega karze grzywny.

2. Tej samej karze
podlega, kto dopuszcza




charakterystyki
energetycznej

Obowigzki
Notariusza przy
sporzadzaniu
aktu
notarialnego
oraz pouczenie o
sankcji prawnej
za brak
wykonania
obowiazku
przekazania
Swiadectwa tj. o
karze grzywny za
brak
niewykonania
tego obowigzku

charakterystyki energetycznej dotyczy
czesci budynku albo lokalu bedacych
przedmiotem umowy.

Nowe zapisy w nowelizacji ustawy z dnia
7 paidziernika 2022 r. , wejscie w zycie 28
kwietnia 2023 r.

6. Notariusz odnotowuje w akcie
notarialnym przekazanie nabywcy
Swiadectwa charakterystyki
energetycznej zgodnie z ust. 1 pkt 1. W
przypadku nieprzekazania nabywcy
Swiadectwa charakterystyki
energetycznej notariusz poucza podmiot
obowigzany do jego przekazania zgodnie
z ust. 1 pkt 1 o karze grzywny za
niewykonanie tego obowigzku.”;

sie czynu okreslonego w
ust. 1 pkt 3 lub 5,
dziatajgc w imieniu osoby
fizycznej, osoby prawnej
lub jednostki
organizacyjnej
nieposiadajace;j
osobowosci prawne;j.”.
Nowe sankcje w postaci

kary grzywny

art. 41 otrzymuje
brzmienie:
,Art. 41. 1. Kto:

nie wykonuje
obowiazku, o ktorym
mowa w art. 11 ust. 1,

— podlega karze grzywny.

2. Tej samej karze
podlega, kto dopuszcza
sie czynu okreslonego w

ust. 1 pkt 3 lub 5,

dziatajgc w imieniu osoby
fizycznej, osoby prawnej
lub jednostki
organizacyjnej
nieposiadajace;j
osobowosci prawnej.”.




Art. 42. Orzekanie w
sprawach, o ktérych
mowa w art. 41,
nastepuje na podstawie
przepiséw ustawy z dnia
24 sierpnia 2001 r. -
Kodeks postepowania w
sprawach o wykroczenia
(Dz. U. 22020 r. poz. 729,
956, 1423, 2112 i 2320).

Zagadnienie z Stan obecny Ustawy z dnia Sankcje Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
Ustawy o 29 sierpnia 2014 r. prawne za brak pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
charakterystyce stosowania 28.04.2023r. Ustawy
energetycznej przepiséw
budynkow Ustawy
Art. 13. Art. 13
W przypadku gdy dla budynku W przypadku gdy dla budynku lub czesci
Swiadectwa lub czesci budynku zostato budynku zostato sporzgdzone $wiadectwo
charakterystyki sporzadzone $wiadectwo charakterystyki energetycznej, wtasciciel

energetycznej w
sytuacji reklamy
sprzedazy lub
najmu budynku
lub jego czesci

charakterystyki

energetycznej, wiasciciel lub
zarzadca tego budynku lub tej
czesci budynku, osoba, ktérej

przystuguje spoétdzielcze

wtasnosciowe prawo do

lokalu, albo podmiot
dziatajacy na ich zlecenie

lub zarzadca tego budynku lub tej czesci
budynku, osoba, ktérej przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, albo podmiot dziatajacy na ich
zlecenie podajg w ogfoszeniu lub reklamie
dotyczacych zbycia lub najmu budynku lub
jego czesci wskazniki rocznego
zapotrzebowania na energie uzytkowa,




podajg w reklamie dotyczacej
sprzedazy lub najmu budynku
lub jego czesci wskaznik
rocznego zapotrzebowania na
energie koficowa, wyznaczony
zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art.
15.

energie koicowa i nieodnawialng energie
pierwotna, udziat odnawialnych zrédet
energii w rocznym zapotrzebowaniu na
energie koncowgq oraz jednostkowa
wielkos¢ emisji CO2, wyznaczone zgodnie z
przepisami wydanymi na podstawie art.
15.”;

Zagadnienie z Stan obecny Ustawy z dnia Sankcje Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
Ustawy o 29 sierpnia 2014 r. prawne za brak pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
charakterystyce stosowania 28.04.2023r. Ustawy
energetycznej przepiséw
budynkow Ustawy
Art. 14.
1. Swiadectwo
charakterystyki energetycznej
Wainos¢ jest wazne przez 10 lat od
sSwiadectwa dnia jego sporzadzenia.
charakterystyki | 2. Swiadectwo . e
.. . . Bez zmian po nowelizacji Swiadectwo
energetycznej i | charakterystyki energetycznej . .. .
. N charakterystyki energetycznej jest wazne
sytuacja traci waznos¢ przed uptywem .. .
. . , przez 10 lat od dnia jego sporzadzenia
wczesniej utraty | terminu, o ktérym mowa w
waznosci ust. 1, jezeli w wyniku

Swiadectwa

przeprowadzonych robot
budowlano-instalacyjnych
ulegta zmianie
charakterystyka energetyczna
budynku lub czesci budynku.




Art. 16.

Swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku lub
Kto nie moze czesci budynku nie moze by¢

sporzadzac sporzadzane przez wiasciciela
Swiadectwa lub zarzadce tego budynku
charakterystyki | lub tej czesci budynku oraz Bez zmian

energetycznej | osobe, ktérej przystuguje w
budynku lub tym budynku lub w tej czesci
czesci budynku | budynku spétdzielcze
witasnos$ciowe prawo do
lokalu albo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Powyzszy raport i zestawienia przepisdw nie dajg juz cienia watpliwosci po wejsciu w zycie w dniu 28 kwietnia 2023 r. nowelizacji Ustawy z dnia
7 paidziernika 2022 r. o zmianie ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw oraz ustawy — Prawo budowlane jakie s3 obowigzki :

e 0s6b sprzedajacych, budynki, czesci budynkdw

e wynajmujgcych budynki, czesci budynkéw ,

e jakie obowigzki ma Notariusz przy sporzgdzaniu aktu notarialnego,

e jakie obowigzki sg przy zakonczeniu budowy i sktadaniu zawiadomienia o zakoriczeniu budowy do Nadzoru budowlanego.

Kiedy faktycznie nastepuje przekazanie swiadectwa i charakterystyki energetycznej budynku, czesci budynku i jakie grozg sankcje prawne
w postaci kary grzywny za brak nie wykonania obowigzku natozonego Ustawg o zmianie ustawy o charakterystyce energetycznej budynkdow
oraz ustawy — Prawo budowlane

W razie pytan, uwag serdecznie zapraszam do kontaktu i dziekuje bardzo za uwage przy lekturze w/w raportu
Przemystaw Witek
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