biuro@ikc.com.pl,
www.ikc.com.pl OpAD|

[m]ifree

IKC - Przemystaw Witek
ul. Ogrodowa 8A/49, 76-200 Stupsk
tel. 502 548 858

IKC

RAPORT

OBECNYCH | ZNOWELIZOWANYCH
WYBRANYCH PRZEPISOW DOTYCZACYCH
USTAWY O CHARAKTERYSTYCE ENERGETYCZNEJ BUDYNKOW

Przedmiot raportu :

Ustawa z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow ( Dz. U. 2014 poz. 1200 )

Ustawa z dnia 7 pazdziernika 2022 r. o zmianie ustawy o charakterystyce energetycznej budynkow oraz ustawy — Prawo budowlane ( Dz. U.
2022 poz. 2206)

Raport opracowat :

mgr inz. Przemystaw Witek
Uprawnienia do sporzadzania

Swiadectw charakterystyki energetycznej
Nr wpisu do wykazu uprawnionych 8316

Data opracowania raportu : 22 grudnia 2022 r.


http://www.ikc.com.pl/
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=wdu20140001200
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20220002206
https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/DocDetails.xsp?id=WDU20220002206

Zagadnienie z Sankcje
Ustawy o Stan obecny Ustawy z dnia prawne za brak Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
charakterystyce 29 sierpnia 2014 . stosowania pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
energetycznej przepiséw 28.04.2023r. Ustawy
budynkow Ustawy
Art. 3 W Art. 3
- w ust. 1 skresla sie wyrazy ,lub najemca | Nowe sankcje w postaci
1.Wtagciciel lub zarzadca w przxc'padku, o ktérym mowa w art. 11 kary grzywny
budynku lub czesci budynku ust. 3,7 .
lub osoba, ktdrej przystuguje I - art. 4.1 o'trzymu1e
spotdzielcze wiasnosciowe Ust. 1 ma brzmienie po zmianie: brzmienie:
prawo do lokalu, lub osoba, . nArt. 41.1. Kto:
Zasady ktérej przystuguje 1.Wl’faTSC|C|eI lub zarzadca bud,an.<u lub . .
sporzadzania spotdzielcze lokatorskie czgsc bud.ynku, IUb. 0soba, ktoreJI . nie WYkOHUje .
wiadectw orawo do lokalu przystuguje spoétdzielcze w’rasn(,)sc.lowe obowigzku, o ktérym
charakterystyki | mieszkalnego, lub najemca w prawo do.IokaI,u, |L.Jb osoba, ktoreJ. mowa w art. 11 ust. 1,
energetycznej | praypadku, o ktsrym mowa w przys’rugUJe.spo’rdmeIcze lokatorskie prawo
art. 11 ust. 3, zapewnia Brak do lokalu mieszkalnego — podlega karze grzywny.

Kiedy powstaje
zobowigzanie
sporzadzenia
Swiadectwa i
kogo dotyczy

sporzgdzenie swiadectwa
charakterystyki
energetycznej dla budynku
lub czesci budynku:

1) zbywanego na podstawie
umowy sprzedazy;

2) zbywanego na podstawie
umowy sprzedazy
spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do
lokalu;

3) wynajmowanego.

zapewnia sporzadzenie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej dla
budynku lub czesci budynku:

1) zbywanego na podstawie umowy
sprzedaiy;

2) zbywanego na podstawie umowy
sprzedazy spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu;

3) wynajmowanego.

2. Tej samej karze
podlega, kto dopuszcza
sie czynu okreslonego w
ust. 1 pkt 3 lub 5,
dziatajac w imieniu
osoby fizycznej, osoby
prawnej lub jednostki
organizacyjnej
nieposiadajacej
osobowosci prawne;j.”.




2. Wtasciciel lub zarzadca
budynku, ktérego powierzchnia
uzytkowa zajmowana przez
organy wymiaru
sprawiedliwosci, prokurature
oraz organy administracji
publicznej przekracza 250 mzi
w ktorych

dokonywana jest obstuga
interesantow, zapewnia
sporzadzenie Swiadectwa
charakterystyki energetycznej
dla tego budynku.

Art. 9

Swiadectwo charakterystyki
energetycznej czesci budynku
moze by¢ opracowane na
podstawie Swiadectwa
charakterystyki energetycznej
budynku, a w przypadku braku
tego Swiadectwa, na podstawie
dokumentacji technicznej
budynku.

2. Wiasciciel lub zarzadca
budynku jest obowigzany do
nieodptatnego przekazania
kopii $wiadectwa
charakterystyki energetycznej
budynku, a w przypadku braku
tego sSwiadectwa,
dokumentac;ji technicznej

w art. 9 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

»2. Wtasciciel lub zarzagdca budynku jest
obowiazany do nieodptatnego
przekazania kopii Swiadectwa
charakterystyki energetycznej budynku,
ktore przekazano w postaci papierowe;j,
albo wydruku swiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku, ktére przekazano
w postaci elektronicznej, a w przypadku
braku tego swiadectwa, dokumentac;ji
technicznej budynku, o ktérej mowa w ust.
1, wiascicielowi czesci budynku lub osobie,
ktorej przystuguje spoétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, lub osobie,
ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, w terminie
nie dtuzszym niz 14 dni od dnia ztozenia
przez nich wniosku.”;

Art. 42.

Orzekanie w sprawach, o
ktérych mowa w art. 41,
nastepuje na podstawie
przepisow ustawy z dnia
24 sierpnia 2001 r. -
Kodeks postepowania w
sprawach o wykroczenia
(Dz. U. z2020r. poz. 729,
956, 1423, 2112 i 2320).




budynku, o ktérej mowa w
ust. 1, wiascicielowi czesci
budynku lub osobie, ktérej
przystuguje spotdzielcze
wiasnos$ciowe prawo do
lokalu, lub osobie, ktorej
przystuguje spoétdzielcze
lokatorskie

Zagadnienie z Stan obecny Ustawy z dnia Sankcje Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
Ustawy o 29 sierpnia 2014 r. prawne za brak pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
charakterystyce stosowania 28.04.2023 r. Ustawy
energetycznej przepiséow
budynkow Ustawy
Art. 2.
Nowy W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
Obowiazek od budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz. 2351 Nie kompletny wniosek
—J0wigzex od oraz z 2022 r. poz. 88, 1557, 1768, 1783 i , .
28.04.2023 r. zakonczenia budowy o
.. 1846) . .
ztozenia brakujaca kopie
Swiadectwa . . . swiadectwa
charakterystyki Wwprowadza sig nastepujace zmiany: charakterystyki
energetycznej energetycznej budynku

budynku przy
zawiadomieniu
o zakonczeniu
budowy
sktadanym do
Nadzoru
Budowlanego

1) w art. 57:
a) w ust. 1 po pkt 6 dodaje sie pkt 6a w
brzmieniu:

,»6a) kopie swiadectwa charakterystyki
energetycznej przekazanego w postaci
papierowej albo wydruk $wiadectwa
charakterystyki energetycznej
przekazanego w postaci elektronicznej —
w przypadku budynkdw, z wytagczeniem

skutkowacé bedzie
odmowa rozpatrzenia
whniosku o zakonczenie
budowy i uzyskanie
pozwolenia na
uzytkowanie budynku




budynkoéw, o ktérych mowa w art. 3 ust.
4 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o
charakterystyce energetycznej budynkéw
(Dz. U. 22021 r. poz. 497 oraz z 2022 r.
poz. 2206);”,

Zagadnienie z Stan obecny Ustawy z dnia Sankcje Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
Ustawy o 29 sierpnia 2014 r. prawne za brak pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
charakterystyce stosowania 28.04.2023 . Ustawy
energetycznej przepisow
budynkow Ustawy
Wrtasciciel lub zarzadca Art. 11 wart. 11:
budvnku 1ub cz éc?bud kU 2. W przypadku | a) ust. 1 otrzymuje brzmienie: Nowe sankcje w postaci
y e Yyt gdy zbywca albo | 1. Wriasciciel lub zarzadca budynku lub kary grzywny
lub osoba, ktorej przystuguje P , . . .
e L Wynajmujgcy czesci budynku, osoba, ktorej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe nie wywiaze si - , . .
rawo do lokalu. 1ub 6soba YWIqz€ 51& | spotdzielcze wiasnosciowe prawo do art. 41 otrzymuje
Etére' vst ufe ’ z o,bowwlzku, O | lokalu, lub osoba, ktérej przystuguje brzmienie:
)re) przysiuguy . ktdrym mowa w | ¢ st4zielcze lokatorskie prawo do lokalu JArt. 41. 1. Kto:
spotdzielcze lokatorskie ust. 1, nabywca . . . .
rawo do lokalu o r mieszkalnego, przekazujg odpowiednio
Kiedy nastepuje P albo najemca nabywcy albo najemcy: nie wykonuje

fakt przekazania
Swiadectwa
charakterystyki
energetycznej

mieszkalnego, przekazuje
odpowiednio nabywcy albo
najemcy:

1) swiadectwo
charakterystyki
energetycznej — przy
zawarciu umowy sprzedazy
albo zbycia spétdzielczego
wilasnosciowego prawa do
lokalu;

2) kopie swiadectwa
charakterystyki

moze, w
terminie 14 dni
od dnia
zawarcia
umowy
przeniesienia
wiasnosci albo
umowy hajmu,
wezwaé
pisemnie
zbywece lub
wyhajmujgcego
do wywigzania

1) Swiadectwo charakterystyki
energetycznej — przy sporzadzeniu aktu
notarialnego umowy zbycia prawa
witasnosci albo spétdzielczego
witasnosciowego prawa do lokalu;

2) kopie swiadectwa charakterystyki
energetycznej, ktére przekazano w
postaci papierowej, albo wydruk
swiadectwa charakterystyki
energetycznej, ktére przekazano w
postaci elektronicznej — przy zawarciu
umowy najmu.”,

obowigzku, o ktérym
mowa w art. 11 ust. 1,

— podlega karze grzywny.

2. Tej samej karze
podlega, kto dopuszcza
sie czynu okreslonego w
ust. 1 pkt 3 lub 5,
dziatajgc w imieniu
osoby fizycznej, osoby
prawnej lub jednostki




energetycznej — przy sie z tego organizacyjnej
zawarciu umowy najmu. obowigzku w nieposiadajacej
terminie 2 osobowosci prawnej.”.
miesiecy od
dnia doreczenia
wezwania.

3. W przypadku
gdy Swiadectwo
charakterystyki
energetycznej
albo jego kopia
nie zostang
przekazane w
terminie 2
miesiecy od

Art. 42.

Orzekanie w sprawach, o
ktérych mowa w art. 41,
nastepuje na podstawie
przepisow ustawy z dnia
dnia doreczenia 24 sierpnia 2001 r. -
wezwania, o Kodeks postepowania w
ktorym mowa w sprawach o wykroczenia
ust. 2, nabywca (Dz. U. 22020 r. poz. 729,
albo najemca 956, 1423, 2112 i 2320).
moze, W
terminie nie
dtuzszym niz 6
miesiecy w
przypadku
umowy hajmu
oraz 12
miesiecy w
przypadku
umowy
sprzedazy albo
zbycia
spotdzielczego




wtasnosciowego
prawa do
lokalu, liczac od
dnia zawarcia
umowy, zlecié
sporzadzenie
Swiadectwa
charakterystyki
energetycznej
na koszt zbywcy
albo

wynajmujgcego.
Zagadnienie z Stan obecny Ustawy z dnia Sankcje Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
Ustawy o 29 sierpnia 2014 r. prawne za brak pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
charakterystyce stosowania 28.04.2023r. Ustawy
energetycznej przepisow
budynkow Ustawy

Prawo do zbycia
sie prawa do
przekazania
Swiadectwa

charakterystyki

energetycznej

Prawo do
obowigzku
przekazania i
otrzymania
Swiadectwa

Art. 11

4. Nabywca albo najemca nie
moga zrzec sie prawa, o
ktorym mowa w ust. 2.

Art. 11

ust. 4 otrzymuje brzmienie:
,»4. Nabywca albo najemca nie mogg zrzec
sie prawa do otrzymania zgodnie z ust. 1
odpowiednio swiadectwa charakterystyki
energetycznej, jego kopii albo wydruku.”,

Dodano nowe ust.5i 6 do Art.11
»5. W przypadku zawarcia umowy zbycia
prawa wiasnosci czesci budynku albo
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu albo umowy najmu czesci budynku
przekazywane Swiadectwo

Nowe sankcje w postaci
kary grzywny

art. 41 otrzymuje
brzmienie:
JArt. 41, 1. Kto:

nie wykonuje
obowigzku, o ktérym
mowa w art. 11 ust. 1,

— podlega karze grzywny.

2. Tej samej karze
podlega, kto dopuszcza




charakterystyki
energetycznej

Obowigzki
Notariusza przy
sporzadzaniu
aktu
notarialnego
oraz pouczenie o
sankcji prawnej
za brak
wykonania
obowigzku
przekazania
Swiadectwa tj. o
karze grzywny za
brak
niewykonania
tego obowiagzku

charakterystyki energetycznej dotyczy
czesci budynku albo lokalu bedacych
przedmiotem umowy.

Nowe zapisy w nowelizacji ustawy z dnia
7 pazdziernika 2022 r. , wejscie w zycie 28
kwietnia 2023 r.

6. Notariusz odnotowuje w akcie
notarialnym przekazanie nabywcy
swiadectwa charakterystyki
energetycznej zgodnie zust. 1 pkt 1. W
przypadku nieprzekazania nabywcy
swiadectwa charakterystyki
energetycznej notariusz poucza podmiot
obowiazany do jego przekazania zgodnie
z ust. 1 pkt 1 o karze grzywny za
niewykonanie tego obowigzku.”;

sie czynu okreslonego w
ust. 1 pkt 3 lub 5,
dziatajgc w imieniu osoby
fizycznej, osoby prawnej
lub jednostki
organizacyjnej
nieposiadajgcej
osobowosci prawnej.”.
Nowe sankcje w postaci

kary grzywny

art. 41 otrzymuje
brzmienie:
LArt. 41, 1. Kto:

nie wykonuje
obowigzku, o ktérym
mowa w art. 11 ust. 1,

— podlega karze grzywny.

2. Tej samej karze
podlega, kto dopuszcza
sie czynu okreslonego w

ust. 1 pkt 3 lub 5,

dziatajgc w imieniu osoby
fizycznej, osoby prawnej
lub jednostki
organizacyjnej
nieposiadajacej
osobowosci prawnej.”.




Art. 42. Orzekanie w
sprawach, o ktorych
mowa w art. 41,
nastepuje na podstawie
przepisow ustawy z dnia
24 sierpnia 2001 r. -
Kodeks postepowania w
sprawach o wykroczenia
(Dz. U. 22020 r. poz. 729,
956, 1423, 2112 i 2320).

Zagadnienie z
Ustawy o
charakterystyce
energetycznej
budynkéw

Stan obecny Ustawy z dnia
29 sierpnia 2014 r.

Sankcje
prawne za brak
stosowania
przepisow
Ustawy

Nowelizacja: Ustawa z dnia 7
pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie
28.04.2023r.

Sankcje prawne za brak
stosowania przepisow
Ustawy

Swiadectwa
charakterystyki
energetycznej w
sytuacji reklamy
sprzedaiy lub
najmu budynku
lub jego czesci

Art. 13.

W przypadku gdy dla budynku
lub czesci budynku zostato
sporzgdzone Swiadectwo

charakterystyki

energetycznej, wiasciciel lub
zarzadca tego budynku lub tej
czesci budynku, osoba, ktorej

przystuguje spoétdzielcze

wtasnosciowe prawo do

lokalu, albo podmiot
dziatajgcy na ich zlecenie

Art. 13

W przypadku gdy dla budynku lub czesci
budynku zostato sporzgdzone $wiadectwo
charakterystyki energetycznej, wtasciciel
lub zarzadca tego budynku lub tej czesci
budynku, osoba, ktérej przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, albo podmiot dziatajgcy naich
zlecenie podajg w ogtoszeniu lub reklamie
dotyczgcych zbycia lub najmu budynku lub
jego czesci wskazniki rocznego
zapotrzebowania na energie uzytkows,




podajg w reklamie dotyczacej
sprzedazy lub najmu budynku
lub jego czesci wskaznik
rocznego zapotrzebowania na
energie koficowy, wyznaczony
zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art.
15.

energie koncowa i nieodnawialng energie
pierwotnga, udziat odnawialnych zrédet
energii w rocznym zapotrzebowaniu na
energie koncowa oraz jednostkowa
wielko$¢ emisji CO2, wyznaczone zgodnie z
przepisami wydanymi na podstawie art.
15.”;

Zagadnienie z Stan obecny Ustawy z dnia Sankcje Nowelizacja: Ustawa z dnia 7 Sankcje prawne za brak
Ustawy o 29 sierpnia 2014 r. prawne za brak pazdziernika 2022 r. wejscie w zycie stosowania przepisow
charakterystyce stosowania 28.04.2023 . Ustawy
energetycznej przepisow
budynkéw Ustawy
Art. 14.
1. Swiadectwo
charakterystyki energetycznej
Wainos¢ jest wazne przez 10 lat od
sSwiadectwa dnia jego sporzadzenia.
charakterystyki | 2. Swiadectwo . e
.. . . Bez zmian po nowelizacji $wiadectwo
energetycznej i | charakterystyki energetycznej . .. .
. . L, charakterystyki energetycznej jest waine
sytuacja traci waznos¢ przed uptywem .. .
L. . , przez 10 lat od dnia jego sporzadzenia
wczesniej utraty | terminu, o ktérym mowa w
waznosci ust. 1, jezeli w wyniku

Swiadectwa

przeprowadzonych robét
budowlano-instalacyjnych
ulegta zmianie
charakterystyka energetyczna
budynku lub czesci budynku.




Art. 16.

Swiadectwo charakterystyki
energetycznej budynku lub
Kto nie moze czesci budynku nie moze by¢

sporzgdzac sporzgdzane przez wiasciciela
swiadectwa lub zarzadce tego budynku
charakterystyki | lub tej czesci budynku oraz Bez zmian

energetycznej | osobe, ktorej przystuguje w
budynku lub tym budynku lub w tej czesci
czesci budynku | budynku spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do
lokalu albo spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

Powyzszy raport i zestawienia przepisOw nie dajg juz cienia watpliwosci po wejsciu w zycie w dniu 28 kwietnia 2023 r. nowelizacji Ustawy z dnia
7 pazdziernika 2022 r. o zmianie ustawy o charakterystyce energetycznej budynkoéw oraz ustawy — Prawo budowlane jakie sg obowigzki :

e 0s0b sprzedajgcych, budynki, czesci budynkéw ,

e wynajmujacych budynki, czesci budynkéw ,

e jakie obowigzki ma Notariusz przy sporzgdzaniu aktu notarialnego,

e jakie obowigzki sg przy zakonczeniu budowy i sktadaniu zawiadomienia o zakoriczeniu budowy do Nadzoru budowlanego.

Kiedy faktycznie nastepuje przekazanie swiadectwa i charakterystyki energetycznej budynku, czesci budynku i jakie grozg sankcje prawne
w postaci kary grzywny za brak nie wykonania obowigzku natozonego Ustawg o zmianie ustawy o charakterystyce energetycznej budynkéw
oraz ustawy — Prawo budowlane

W razie pytan , uwag serdecznie zapraszam do kontaktu i dziekuje bardzo za uwage przy lekturze w/w raportu
Przemystaw Witek
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